


بسمه تعالی

همایش 
چشم انداز صنعت ساختمان ایران



آسیب شناسی تأمین مالی صنعت ساختمان

عضو هیأت علمی دانشگاه تهران–محمدرضا پورابراهیمی 

صلحت نظامرئیس کمیسیون اقتصادی، بازرگانی واداری دبیرخانه مجمع تشحیص م
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نقش صنعت ساختمان
در رشد اقتصادی



لص سهم فعالیت های اقتصادی از تولید ناخا
داخلی

  سهم صنعت  سنتمانتا  ت لید نا اتمنتد
%19:  د مل

و بساگی صنعت  سنتمانتا بنن صنعتاز   ت
عت  جنلن صعتاز لید ا مصتدح و لجه ز ت ص

حنل و اقل  صعتاز مامتلی اظ ر میسسنتت
:متدی و ب نن

هننر و حننا صننیش صننر  نننا  د  صننعت  
و حا صیش فتتد ن  و لرنر  2.5ستم  متتدش 

. قاصتدی د  ستار بخشهت  اجتد می کعا

د صنا ا نروی کنت  بنن صنی ت 15 ناغتش
نتا مساق م و غ ر مساق م د  صعت  ستما

ن مجنیع  صعت  د گ ر د  صعت  ستمانتا ب
صعف 70ب ش  ت 

حساب های ملی ایران : منبع
بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران



چالشهای اصلی

ساختمان صنعت

منابع مالی

زمین و مصالح

فناوری ساخت



ولید روند نسبت تشکیل سرمایه صنعت ساختمان به ت
ناخالص داخلی به قیمت ثابت

حساب های ملی ایران : منبع
انبانک مرکزی جمهوری اسلامی ایر

سهم لشنی ل سنرمتان 
بخنننش سنننتمانتا  ت 
لید ننااتمتد  د ملننی 

د صا بنن 18.9کشی   ت 
د صا کتهش اتفان8.7
 س 



روند فصلی سهم فعالیتهای بخش ساختمان از تولید
ناخالص داخلی به قیمت ثابت 

حساب های ملی : منبع
ایران 

بانک مرکزی جمهوری 
اسلامی ایران

دی سهم فتتد    قاصت
بخش ستمانتا

 ت لید نننا اتمنننتد  
سنتش 12د ملی طنی 

د صا بن 10گذنان  ت 
د صا  ف  د نان3.7
. س 



تعداد ساختمان های در حال ساخت و تکمیل شده 

مرکز آمار ایران: منبع

ستم  و ستت  ت معظر 
ستمانتاهتی نروع نا  

و لین ل نا   ت ستش 
بت 1400لت ستش  1386

د صای هنر   40کتهش 
. س 



لیتهای علی رغم اهمیت و اثر گذاری بالای صنعت ساختمان بر کلیت اقتصاد، سهم فعا•

.ساختمانی طی سالهای اخیر با کاهش روبرو بوده است

ه دیدگاه بنا ب. در صنعت ساختمان استافت ارزش سرمایه گذاری این نتایج نشان دهنده 

اختمان صنعت ستامین مالی در این بخش، موضوع  دلایل مهم، ضعف های مختلف یکی از 

.می باشد



الی ظرفیت های نظاا  مادر بین مسائل متعدد حوزه مسکن، تأمین مالی و بهره مندی از •

.برای حمایت از ساخت و بهره مندسازی آحاد مرد  از آن نقش مهمی دارد

ماالی تاأمینبرای عرضه مسکن محدودیت پیش روی دولت در چنین شرایطی مهمترین •

روش های است و مهمترین دغدغه تصمیم گیران، طراحی و بازنگریتولید مسکن در ایران

. نشودتور  یا رکود تأمین مالی مسکن می باشد، به نحوی که منجر به 





بازار سرمایه
عدم بهره گیری 

کافی

ناتوانی در تأمین 

مالی



%16.67توسعه صادرات
%13.70خاورمیانه
%11.37پاسارگاد

%10.78ملت
%10.27سامان
%9.85مسکن
%9.36مهر

%8.95کارآفرین
%8.10پست بانک

%8.04سینا

درصد۸بانک های با کفایت سرمایه بیش از 



%6.37رسالت

%6.28رفاه

%6.23اقتصاد نوین

%5.98تجارت

%5.87توسعه تعاون

%5.00کشاورزی

%4.46صنعت و معدن

%2.68گردشگری

%1.80صادرات

درصد۸تا ۰بانک های با کفایت سرمایه بین 



%-3.00پارسیان 

%-3.34سپه

%-5.04ملی

%-7.62شهر

%-21.00ایران زمین

%-53.50دی

%-328.00سرمایه 

%-360.52آینده

درصد۰بانک های با کفایت سرمایه کمتر از 
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نااااترازی عملکااارد 
(هزینه  ای–درآمدی )

مشکلات در دسترسی به منابع مالی از طریق نظام بانکی



حاشیه سود بانک ها-هزینه تمام شده پول 



روند سود و زیان انباشته شبکه بانکی



ادیتسهیلات پرداختی شبکه بانکی به تفکیک بخش اقتص

4.6و د صنا 6.8  د صا4.7سهم لسه لات بخش مسین و ستمانتا  ت کل لسه لات صرد مای طی سن ستش  م ر بن لرل ب 
 انن د  حنتدی  سن  کنن  ننا  . بید   سن هز   م ل ت د  اتش 604 2حا کثر  قم صرد م  نا  بن  ان بخش . د صا  س 

لسه لات صرد مای بن بخشهتی صعت  و متاا و مامتت  ماصتص اتفان  س 



سهم بانک ها در تامین مالی صنعت ساختمان در دنیا
لی صیش بر ستس لرل ل هت و گز  ش هتی معاشرنا  لیسط ستتمتا هتی جهتای متاعا بتاک جهتای  صعاوق ب ن  دنل

(IMF ) د صا لأم ن متدی صعت  ستمانتا  ت طران  ننهین هتی بنتایی  اجنت  80لت 70د  سطح جهتای  حاود

هتی د  کشنی . بت  ان حتش   ان د صاهت می لی اعا بسان بن کشی  و ننر اط  قاصنتدی ماونتوت بتننعا. می نید

تدی کنن لیستن اتفان  بتاک هت و مؤسستت متدی اقش قتبل لیجهی د  لأم ن متدی صروژ  هتی ستمانتای د  اا  د  ح

معنتبز د  کشی هتی د  حتش لیستن  د صا لأم ن متدی بتایی متنیلاً کنار  س  و برمی  ت صروژ  هت بت  سناوتد   ت

.مصیصی ات سرمتان گذ  ی هتی دودای لأم ن می نیاا



ایرانسهم بانک ها در تامین مالی صنعت ساختمان در

ا د  بر  ستس آمت  معاشر نا  بتاک مرکزی م ز ا سرمتان گذ  ی بخش مصیصی د  صعت  سنتمانت

ت د  حتدی کن کل لسه لات   طتای لیسط بتاک ه. هن  بید   س 616حاود 1401معتط  نهری ستش 

هن  255حاود ( مصیصی و دودای   وساتای و نهری)د  هن ن دو   تمتای بن صعت  ستمانتا

. می بتنا



روش های تامین 

مالی از بازار سرمایه

شرکت های ( ج

سرمایه گذاری

صندوق املاک ( ب

ومستغلات

صندوق زمین و( الف

ساختمان

الیمشکلات در دسترسی به منابع م

وضعیت تامین مالی از طریق-ب
بازار سرمایه



ارزش بازار شرکت های ( الف
رانساختمانی، املاک و مستغلات و پیمانکاری بازار سرمایه ای



کل ارزش دارایی ایجاد شده توسط ( ب
صندوق های املاک و مستغلات در بازار سرمایه



ایهوضعیت تأمین مالی صنعت ساختمان از طریق شرکت های بازار سرم( ج

. می باشدهمت 6۰حدود جمع  ارزش بازاری شرکت های سرمایه گذاری بازار سرمایه ایران در صنعت ساختمان  



روش های تأمین مالی صنعت ساختمان

بتاک هت و و   هتی بتایی•

ص ش فروش و حاهتی ستمانتای•

صعاوق هتی سرمتان گذ  ی تم ن و ستمانتا•

 و  ق مشت ک  و صیی •

(Crowdfunding)لأم ن متدی جنتی •

تسهیلات ویژه دولت•

(PPP)مصیصی -مشت ک   نیمی•

REITsصعاوق هتی •

BOOو  BOT وش هتی •

 و  ق مز ان و  سعتد مز ان  سلامی•

وانند این روش ها بسته به نوع پروژه و میزان ریسک و بازدهی آن می ت

ع مالی لازم به صورت ترکیبی نیز استفاده شوند تا به بهترین نحو مناب

.برای پروژه های ساختمانی در ایران فراهم شود



انتخاب بهترین روش

بهاران  وش لرک هی  ت چعا  وش فیق  س ؛ نرک  هتی ستمانتای متنیلاً  ت  وش هتای متاعا 

تان گذ  ی ص ش فروش و لسه لات بتایی بر ی نروع صروژ   ساوتد  می کععا و سپس  ت صعاوق هتی سرم

متدی صروژ   ااختب لرک ب معتسب بن نر اط. و  ااشت   و  ق باهی بر ی لین ل معتبز متدی بهر  می براا

ر و جذب و م ز ا  اسک صذاری آا بساگی د  د و  ساوتد   ت صعاوق هت و  و  ق بن دد ل نوتف   ب شا

.سرمتان هتی مرد لیص ن می نید



باتشکر از توجه شما


