
به نام خدا

رخوت، جهش، و بی راهه رفتن بخش مسکن در ایران

(هیات علمی دانشکده اقتصاد دانشگاه تهران)تیمور رحمانی

1403آبان 
گروه رسانه ای دنیای اقتصاد-انجمن صنعت ساختمان



آیا معضل مسکن خاص ایران است؟

رشدوشهرنشینیترسریعرشدباکشورهایواستجهانیمشکلیمسکنمعضل

.هستندروبهروآنبابیشترجمعیتترسریع

همکنمسبخشمشکلبابیشوکمهمیافتهتوسعهاقتصادهایحتیحال،اینبا

روبهروسازوساختکاروکسبمنظرازهموشهروندانسکونتنظراز

بودهعدالتیبیحتیوبیشترآشفتگیاسبابغالبا ًهمهادولتدخالت.هستند

.است

یبود،یکمسکنبخشتحولاتآندلایلترینمهمازیکیکه2007-2009بحران

.استمسکنبخشدرسیاسیونودولتدخالتبارزهایمصداقاز



وضعیت بخش مسکن در ایران چه تحولی داشته است؟

بهامااست،بودهروبهرومشکلباایراندرمسکنبخشهموارهگرچه

ادابعبرکنند،حلرامسکنبخشمشکلاندکردهسعیهادولتکهتدریج

نپاییبهمتوسطاقشارمسکنتهیهمنظرازبویژهمسکنبخشمشکلات

خریدبرایانتظاردورهشدنترطولانیآنبارزنشانه.استشدهافزوده

.استمسکن



وضعیت اخیر بخش مسکن معرف چیست؟

ازپسهایسالدرمسکنبخشمعرفمتعارفهایشاخصاساسبر

حالعیندروتاریخینظمفاقدمکررهایجهشدچارمسکنبخش1397

سالدومفصلازواستبودهسازوساختبخشرخوتدچارهمچنان

.استشدهحاکمآنبررکودیوضعیتنیزقیمتینظراز1402



چرا بخش مسکن در وضع کنونی گرفتار است؟

دهد،میرارقتاثیرتحترامسکنتقاضایواندازپستوانکهپایینموثراقتصادیرشدازترکیبی

بارامسکنتولیدهزینهوکندمیسلبهادهکغالبازرامسکنخریدتوانکهبالاتورم

مسکندرگذاریسرمایهبرایرقیبیکهسرمایهخروجدهد،میافزایشهاکامودیتیصادرات

یهاسیاستازنگرانیودارد،همراهبهرامنابعتخصیصسوءکهدولتهایمداخلهاست،داخلی

میحتوضیهمواستداشتهوجودقیمتیمکررشوکچرادهدمیتوضیحهممسکنبخشمالیاتی

الیمنیازازناشیسودنرخافزایشکنونی،مقطعدر.استشدهحاکمسازوساخترخوتچرادهد

.استشدهعلتبرمزیدهمتکالیفوفرابودجهوبودجهقالبدردولت



نگاهی به داده های بخش مسکن

مسکنبخشوضعیتمعرفکههاییدادهترینمهمکلان،اقتصادمنظراز

بخشدرگذاریسرمایهومسکنبخشافزودهارزشمسکن،قیمتهستند،

تعدادوصادرههایپروانهتعدادمانندمقداریهایشاخصهمچنینومسکن

.استشدهتکمیلهایساختمان



1370-1402نرخ رشد قیمت مسکن، 
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1370-1402ارزش افزوده حقیقی بخش ساختمان،
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1370-1402رشد ارزش افزوده حقیقی بخش ساختمان،
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1370-1402واحدهای مسکونی تکمیل شده بخش خصوصی در مناطق شهری،
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1370-1402تعداد پروانه های ساختمانی صادره مناطق شهری،
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1370-1402رشد سرمایه گذاری اسمی بخش خصوصی در ساختمان،
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1370-1402نسبت رشد سرمایه گذاری خصوصی در ساختمان به تورم،
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1370-1402نسبت سرمایه گذاری خصوصی در بخش مسکن به تولید ناخالص داخلی اسمی،
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ریشه و درمان درد کجا است؟

خشبهایرونقشدیدترینکهدهدمینشانایرانتاریخکلبهنگاهیگرچه

اسبابنفتدرآمدهایکهاستبودههلندیبیماریبامرتبطسازوساخت

براستبارزیمصداق1340دههامااست،کردهفراهمراماهمهسرمستی

قابلدرشاسبابتواندمینیزهلندیبیماریبدوناقتصادیرشدوجوداینکه

.باشدسازوساختبخشتوجه



1338-1402،(مقیاس لگاریتمی)سرمایه گذاری بخش خصوصی در ساختمان
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مقصر اصلی چیست؟

بخشرونقورکودبرایرامتعددیعواملتوانمیمختلفمقاطعدرگرچه

ساختهایرونقورکودمقصرآنچهبلندمدتدراماکرد،ذکرسازوساخت

طوربهگذاریسرمایهواقتصادیرشدکهاستعواملیهماناستسازو

.دهدمیتشکیلراعام

.استکردهبازیراکنندهتشدیدنقشاطمینانعدمعامل1390دههاز



1338-1402،(مقیاس لگاریتمی)تولید ناخالص داخلی و سرمایه گذاری بخش خصوصی در ساختمان
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داده ها چه می گوید؟

وشجوجنبوگذاریسرمایهرشدکهاستاقتصادحقیقیرشداینطولانی،دورهیکدر

.کندمیفراهمراساختمانبخش

اقتصادیرشدازتریضعیفرشدگذاریسرمایهکلکههمانطور1390دههاوایلاز

.استکردهطیراوضعیتهمیننیزساختمانبخشدرگذاریسرمایهاست،دادهنشان

ازبزرگیبخشخریدقدرتکهتورمیهمراهبهبالااطمینانعدموپاییناقتصادیرشد

اسبابهموببردرنجمسکنبخشخودهماستشدهسبباست،کردهتخریبراجامعه

.باشدشهروندانازبزرگیبخشرنج



چگونه می توان رونق را به بخش مسکن برگرداند؟

بخشجوشوجنبکهاستذهنازدوربسیارتورمکاهشبدونواقتصادیرشدبدون

شبخهایمالیاتتعلیققبیلازاقداماتبرخیحال،اینبا.باشدبهبودقابلمسکن

یااجارهمسکنشرکتهایگیریشکلهمچنینوسازوساختسازیایحرفهمسکن،

ازحاصلدرآمدهایبرهاشهرداریاتکایکاهشمالکیت،ازحفاظتقوانیناستحکام،

نسبیمحرکتواندمیشهریمالیاتنوعازپایداردرآمدهایافزایشوسازوساخت

.باشدمسکنبخشبرای



چرا افزایش رشد اقتصادی و کاهش تورم ضرورت بهبود بخش مسکن است؟

رایبمسکنمتقاضیانآتیاندازهایپسبهاتکایامکانبالااقتصادیرشد

.کندمیفراهمرامسکنخرید

مسکنرهنیخریدهایمالیتامینبهمالینهادهایورودامکانپایینتورم

.کندمیفراهمرامتقاضیانآتیاندازهایپساتکایبه



باًسپاسًازًتوجهًشما


